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Konzum RE Intézményi Ingatianbefektetési Alap 2016.12.31,

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOL JELENTES
A KONZUM RE INTEZMENY! INGATLANBEFEKTETESI ALAP RESZERE

Vélemény

Elvégezilk a KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban: ,Alap”) 2016. évi éves
beszamoldjanak kényvvizsgalatdt, amely éves beszamold a 2016. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végbsszege 2.487.054 eFt, az lizleti év eredménye -
171.472 eFt veszteség —, &5 az ugyanezen idOponttal végz8dd lzleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek &sszefoglaldsat is tartalmazéd
kiegészité meliekletbdl All.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valds képet ad az Alap 2016. december
31-én fenndlld vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz8dd Uzleti évre
vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatélyos, a szdmwvitelrdl széld 2000. évi C. torvénnyel
(a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszdgon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyck alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,A konywwizsgdls éves
beszamolo kdnyvvizsgdlatdért vald felelfssége” szakasza tartalmazza,

Az éves beszdmold altalunk végzett konyvvizsgdlatdra vonatkozd, Magyarorszédgon hatdlyos etikai
kévetelményeknek megfelelve, flggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel&jétél, a KONZUM
Befektetési Alapkezel§ Zrt.-tél {a tovabbizkban: ,Alzpkezel8”}, ds ugyanezen etikai kévetelményekkel
dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelésségainknek is.

2. 4

MeggySzddésink, hogy az dltalunk megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt vélemenyinkhoz,

Figyelemfelhivas

Felhiviuk a figyelmet a kiegészitd melléklet 1/5./2-3. pontjdra, amelyben bemutatdsra kerilt, hogy a
KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alapnal 2016. december 31-én nem teljesiiit a likviditasi rata
kdvetelmény. Véleménylnk nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozésaban.

Egyéb informacidk

Az egyéb informdcidk a KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap 2016. évi éves jelentésébdl és
éves felentésébd! &ll, de nem tartalmazzék az éves beszdmoldt és az arre vonatkozd kényvvizsgdlsi
jelentésiinket. Az Alapkezeld vezetése felelds az egyéb informdcidkért, tovabbd az éves jelentésnek a
szamvitell  torvény, illetve egyéb més jogszabdly vonatkozd el8irdsaival #Hsszhangban torténd
elkészitéséért. A jelentéstink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszédmoldra adott véleményiink nem
vonztkezik az egyéb informacidkra.
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Konzum RE Intézményi ingatianbefektetési Alap 2016.12.31.

Az éves peszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalatéval kapcsolatban a mi felel8sségiink a fent azonositott
egyeb informdciok dtolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informdcidk lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamolénak vagy a kénywvizsgédlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tlnik-e, hogy azok [ényeges hibas llitast tartalmaznak.

Az éves Jelentassel kapcsolatban, a szamviteli térvény, és a vonatkozé egyéb jogszabalyok zlapjdn a mi
feleldsséglink az éves jelentés gtolvasdsa sorédn annak a megitélése, hogy az éves jelentés a szémviteli
térvény, illetve, ha van, egyéb mds jogszabély vonatkozé eldirdsaival &sszhangban készilt-e.

Veleménylnk szerint a KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap 2016, évi éves jelentése
ésszhangban van a KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap 2016. évi éves beszamoldjaval és az
éves jelentés a szamviteli t&rvény, valamint a vonatkozd egyéb jogszabalyok elSfrdsaival ésszhangban
készUit.

Mivel egyéb mds jogszabdly az Alap szdmdra nem ir el§ az éves jelentésre vonatkozd tovébbi
kbvetelményeket, ezért ezzel kapcsclatban az éves jelentésre vonatkozo véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli tdrvény 156. § (5} bekezdésének h) pontjaban el8irt véleményt,

A fentieken tdl az Alaprél és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr¢l, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely [ényegesnek tekinthetd hibds kézlés {lényeges hibds llitas)
az egyeb informacidkban, és ha igen, akkor @ széban forgd hibds kézlés (hibas Ailitds) milyen jellegf.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk,

Az AlapkezelS vezetése és az irdnyitdssal meghblzott személyek felel@ssége az éves beszamoldért

Az Alapkezeld vezetése felelds az éves beszdmaldnak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a
valds bemutatds kivetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan beis6 kontrollért, amelyet
az Alapkezeld vezetése szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valion az akér csaldsbdl, akar hibdbdl
eredd [ényeges hikas 3llitastél mentes éves beszamold ellkészitése.

Az éves beszémold elkészitése soran az AlapkezelS vezetése felelfs azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kozzétegye a véllalkozds
folytatdsdval kapcsolatos informdcidkat, valamint az Alapkezel§ vezetése felel a vélialkozas folytatasanak
elvén alapulé szdmvitel éves beszémoldban vald alkalmazdsdért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld
vezetésenek szandékaban all megszintetni az Alapot vagy beszlintetni az Uzletszer( tevékenységet, vagy
amikor ezen kivill nem all elétte mas redlis lehetfség.

Az irdnyftassal megbizott személyek felelések az Alap pénzligyi beszamolasi folyamaténak feliigyeletéért.
A kénywvizsgélo éves beszamold kdnywvizsgalatéért vald feleldssége

A konywvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akdr csaldsbol, akdr hibdbél eredd lényeges hibds allitdst, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleménylnket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentést bocsdssunk ki, A kell§ bizonyossdg magas
fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kénywvizsgédlati Standardokkal
Ssszhangban elvégzett kényvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként létez8 |ényeges hibas allitast. A hibas
éllitdsok eredhetnek cszldshol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(l lehet az a vérakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyliittesen befolydsolhatjék a felhasznildk adott éves beszamolé alapjdn
meghozoti gazdasdgi déntéseit, )
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Egy, a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokial dsszhanghan elvégzésre ker(ilé kényvvizsgdlatnak a
részekeént szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmal szkepticizmust tartunk fenn a kénywizsgélat
egésze soran. Emellett:

* Azonositjuk és felbecsiijilk az éves beszamold akar csaldsbol, akdr hibdbd! ereds lényeges hibés
dlittasainak kockézatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas kényvvizsgdlati eljdrasckat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylnk megalapozésidhoz elegendd &s megfeleld
kényvvizsgalat! bizonyitékot szerziink, A csaldshdl eredd lényegas hibds dllitds fel nem tardsdnak
kockdzata nagycbb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat ©sszejitszast,
hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels8 kontroll feliilirasat.

¢ Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjab& relevans helsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdénywizsgalati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adoit kériimények kdzdtt
megfelelSek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljdnak hatékonysagéra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk,

o Eriékeljtk az Alapkezel§ vezetése aital alkalmazoit szédmviteli politika megfelelségét és az
Alapkezel§ vezetése altal készitett szémviteli becslések és kapcsoladd kozzétételek ésszerlségét.

*  [Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e az Alapkezel§ vezetése részérdl a véllalkozés
folytatdsanak elvén alapuld szémvitel alkalmzzédsa, valamint a megszerzett kdnywvizsgélati
bizonyiték alapjén arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek Jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas
folytatasara valé képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényages
bizonytalansag all fenn, flggetlen kényvwvizsgaloi jelentéstinkben fel kell hivhunk a figyeimet az
éves beszamotoban lévd kapcsolddd kizzétételekre, vagy ha 2 kdzzétdtelek e tekintetoen nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylnket. Kévetkeztetéseink a flggetlen kényvvizsgaldi
jelenteslink datuméig megszerzett kanywvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. JévSbeli események
vagy feltételek azonban ckozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni,

o CLrtgkeljiik az éves beszamold dtfogd prezentdlasdt, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgdlé lgyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikdljuk az irdnyftassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgdlat
tervezett hatdkdrét és Gtemezését, a kbnywvizsgalat jelentds megallapitdsait, beledrtve a KONZUM
Befektetdsi Alapkezeld Zrt. altal alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk sorén &italunk
azonositott jelentds hidanycssagait is.

Budapest, 2017. aprilis 20.

/%M”W‘ i, bl

Honti Péter Juhdsz Katalin

{igyvezetd Kamarai tag kénywvizsgald
003503

Interauditor Kft.
1074 Budapest, Vordsmarty utca 16-18, A, ép. Fszt, 1/F.
Nyilvantartdsi szdm: 000171
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek
Vélemény

Elvégeztik a KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap (tovébbiakban: ,jaz Alap™) 2016, évi éves
jelentésének 1-15. oldalon taldlhaté szdmviteli informécidinak (tovdbbiakban: ,szdmviteli informdciok™)
konyvvizsgalatat,

Véleménylnk szerint az Alap mellékelt 2016, december 31-ével végz6dd fizleti évie vonatkozd éves jelentésében
kozblt szamviteli informacidk minden 1ényeges szemponthdl a Magyarorszagon hatdlyos, a szdmvitelr81 szol6 2000,
évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény™) Gsszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrol és
kezel8ikr8l, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositisarol gz0l6 2014. évi XVI. tdrvénnyel dsszhangban
keriiltek &sszedllitisra. Az éves jelentésben kozdlt szdmviteli informéacidkban szerepld eszkdzok és kbtelezettségek
leltdrral slitdmasztottak, Az éves jelentésben kbzolt szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezel&je altal adott értékelés alapjan kerliltek elszdmoldsra.

Vélemény alapja

Kodnyvvizsgalatinkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkozd — Magyarorszigon hatalyos -- tdrvények és egyéb jogszabélyok alapjén hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndlld felelfisségiink bivebb lefrasat jelentdsiink ,, A kinyvvizsgald éves jelentésben kozolt szamviteli
informdciok kényvvizsgalataért valo feleléssége™ szakasza tartalmazza,

Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidk dltalunk végzett konyvvizsgalatéra vonatkozé, Magyarorszégon
hatdlyos etikai kisvetelményeknek megfelelve, fiiggetlenck vagyunk az Alaptd] és annak kezelbjétsl, a KONZUM
Befektetési Alapkezel8 Zrt.-t61, és ugyanezen etikai kovetelményekkel Osszhangban eleget tettink egyéb etikal
felel8sségeinknek is.

MeggyvozOdésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték elegends és megfelelé alapot nyijt
véleményiinkhdz,

Figyelemfelhivis

Felhiviuk a figyelmet az éves jelentés XVIL pontjdra, amelyben bemmutatdsra keriilt, hogy a KONZUM RE
Intézményi Ingatlanbefektetési Alapndl 2016. december 31-én nem teljesiilt a likviditasi rata kovetelinény.
Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szémviteli informacidkbol éllnak. A KONZUM Befektetési
Alapkezeld Zrt, ligyvezetése (a tovibbiakban: ,vezetés”) felelds az egyéb informdciok clkészitéséert. Az éves
jelentéshen kdzdlt szadmviteli informacidkra a jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban adott véleménylink nem
vonatkozik az egyéb informaciokra, és az egyéb informéiciokra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaja
bizonyossagot nyljto kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozélt szamviteli informacidk Aaltalunk végzett kdnyvvizsgalatival kapcsolatban a mu
feleldsségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt
egyéb informiciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozdlt szdmviteli informdcidknak vagy a
kényvvizsgilat sordn szerzeit ismereteinknek, vagy egyébként figy tiinik-e, hogy azok Iényeges hibds Allitdst
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkdnk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informdcidk 1ényeges
hibés allitdst tartalmaznak, kitelességilink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nines jelentenivalonk.




A veretés és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben kézblt szimviteli
informaciokért

A vezetés felel6s az éves jelentésben kozdlt szdmviteli informdacidknak a kollektiv befektetési formakrdl és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyl tdrgyl tdrvények modositdsarsl sz6ié 2014. évi XVI. torvénnyel és a
szamviteli térvénnyel Osszhangban triénd elkészitéséért, killonds tekintette] az eszkdzdk és kbtelezettségelk leltdrral
vald alatimasztdsdért, a kezelési kdltségeknek az Alap letétkezelfje altal megadott értékelése alapjén tOrténd
elszamolasaért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon
az akdr csaldsbol, akdr hibabo! eredd lényeges hibds Allitdsto] mentes éves jelentésben kozolt szdmviteli informdcidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az
Alapnak a villalkozds folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kizzétegye a vallalkozds
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel
éves jelentésben vald alkalmazdsdért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékdban 41l megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az {izletszer(l tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 411 elétic mas redlis lehetéség,

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak feliigyeletéért,
A kbnyvvizsgalonak az éves jelentéshen kizolt szamviteli informaciék kényvvizsgalataért valé feleléssége

A kdnyvvizsgilat sordn célunk kelld bizonyossigot szerezni arrdl, hogy az &ves jelentésben kozdlt szidmviteli
informédcidk egésze nem tartalmaz akdr csaldsbél, akdr hibdbol eredd lényeges hibas 4llitdst, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé figgetlen konyvvizsgaldi jelentést boesdssunk ki, A kelld bizonyosség
magas foki bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardolkal
dsszhangban elvégzett kinyvvizsgilat mindig feltdrja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibds allitdsok
eredhetnek csaldsbol vagy hibdbdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(l lehet az a varalkozds, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhaszndlok adott éves jelentésben kdzblt szdmviteli informéaciok
alapian meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban eivégzésre keriild kényvvizsglatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgilat egésze sordn.
Emellett:

. Azonositjulk és felmérjiik az éves jelentéshen kdzolt szamviteli informéacidk akar csalasbél, akér hibabsél eredd
lényeges hibas Allitsainak kockdzatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas kinyvvizsgdlati eljdrdsokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményink megalapozdsdhoz elegendd & megfelels
kinyvvizsgilaii bizonyitékot szerziink. A csaldsbol eredd lényeges hibds 4llitis fel nem térdsdnak kockdzata

nagyobb, mint a hibdbol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejétszdst, hamisitdst, széndékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirdsat;

. Megismerjilk a kényvvizsgdlat szempontidbol relevans belsé kontrollt anoak érdekében, hogy olyan
kisnyvvizsgilati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyck az adott koriilmenyck kdzétt megfeleldek, de nem
azért, hogy a belsé kontroll hatékonysdgdira vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

. Eriekeljik a vezetés alta) alkalmazott szamviteli politika megleleldségét &s a vezetés altal készitett szdmvitell
becslések és kapesolddd kozzétételek ésszerliségét.

. Kévetkeztetést vonunk le artdl, hogy helyénvalo-c a vezetés részérdl a vallalkozés folytatdsdnak elvén
alapul6 szdamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjén arrdl, hogy fenndll-
¢ lényeges bizonytalansdg olyan eseményelkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentOs kétséget
vethetnek fel az Alap véllalkozds folytatisara vald képességét illetben. Amemnyiben azt a kdvetkextetést
vonjuk le, hogy [ényeges bizonytalansig 4li fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkber fel kkell hivnunk a
figyelmet az éves jelentésben kdzdlt szdmviieli informdcidkban 18v8 kapesolodd kbzzétételekre, vagy ha a
kdzzétételsl e tekintetben nem megfelelSek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a
figgetien kényvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jvobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.




o Megvizsgaljuk az éves jelentéshen kozolt szamviteli informacidkat, kilénds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkdzik és kotelezettségek idszak végl leltdrdra, valamint az adott iddészalban elszdmolt
kezelési Idltségekre. Megvizsgdljuk, hogy az éves jelentésben kozdlt szamviteli informdciok minden
lényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrdl és kezeldikrbl, valamint egyes pénziigyi targyll
torvények médositdsardl szdl6 2014, évi XVI. tdrvénnyel dsszhangban keriiltek-¢ Osszedllitasra.

Kommunikaljuk az irinyitassal megbizoit személyek felé — egyéb kérdésck mellett — a konyvvizsgélat tervezett
hatékérét &s fitemezését, a konyvvizsgilat jelentGs megallapitisait, beleértve a belsd kontrollnak a
kényvvizsgalatunk sordn dltalunk azonositott jelentés hidnyosségait is.

Budapest, 2017. aprilis 20.

Houti Péter Juh:isz Katalin
ligyvezetd Kamarai tag kényvvizsgald
003503
Interauditor Kft.

1074 Budapest, Virbsmarty utca 16-18. A. ép. Fezt. I/F.
Nyilvéntartasi szdm: 000171
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Adbszém

Alapkezelé: Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.

Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap az Alap megnevezése
1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15/A az Alap cime
2016. évi

Eves beszamolo

Konzum
Befektotés! Atapkezelt Zri.
1075 Bp,, Rumbach S. u, 16/A. 2, am,
Adbszdm: 13860004-2-42
Cg.: 01-10-045654
Bank: 11794008-20548678

g“)/%;r

Budapest, 2017. aprilis 20, P.H.

Alapkezeld vezérigdigatoja
(képviselfe)
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Adodszam

Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

MERLEG Eszkdzik (aktivik)

2016. évi

adatok E Ft-_ban

Sor- Eldzd év(ek)
szAm A tétel megnevezése Elézi év | médositisai | Targyéy
a b ¢ d e
01. | A.|Befektetett eszkdzdk (I.+11. sor) 791 952 0 692 745
02. | LITARGYI ESZKOZOK 791 952 0 692 743
03. 1. Ingatlanok 690 753 593 285
04, 2. Ingatlanok értékelési kitldnbdzete 89279 89 280
03. 3. Geépek, berendezések, felszereléselc 11 920 10 180
06, 4, Gépek, berendezdsels, felszerelések értékelési killinbbzete 0 0
07. s, Benih#zasok 0 0
08. | 6. Beryhdzasra adott eldlegek 0 0
09, | IL{BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
10. 1, Hosszi lejarata bankbetétek 0 0
11. | B.|Forgéeszkiozik (1-+-IL+TIATV, sor) 1693 917 0 1794 299
12. | L|KESZLETEK 1 601 368 of 1445145
13. i. Ingatlankdészletek 2 558 980 2221719
14, 2. Ingatlankészletek éridkelési kiilénbozete -957 612 =776 574
15, | IL[KOVETELESEK 43 003 0 19 646
16. 1. Kévetelések 46 852 28 599
17, 2. Kévetelések drtckvesziése (=) -3 849 -3 9353
18, 3. Kiilfsldi pénzértékre szolo kiveteldsek éridlkelési kiilonbozetd 0 0
19, 4, Forintktvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
20. |IIL|ERTEKPAPIROK 0 0 0
21 1. Ertékpapirck ] 0
22. | 2] Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0 0
23. 3. a) kamatokbél, osztalékokbdl 1] 0
24, 4. b} egvéb 9 0
25, |1v.[PENZESZEOZOK 49 546 0 329 508
26. 1. Pénzeszkdzdk 49 546 329 508
27, 2. Valuta, devizebetét értékelési killénbdzete 0 0
28, | C.]Altiv iddbeli elhatarolisok 0 0 10
29, 1, Aktiv id6beli ethatirolasok { 10
30, 2. Aktiv id6beli elhatdrolasok értékvesziése (-} 0 0
31. | D.|Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilinbizete 0 0
32, ESZKOZOK OSSZESEN (A+B.+C.) 2 485 869 0] 2487 054
MERLEG Forrdsok (passzivak)
33. | E.|Sajat tike (I.+IL sor) 2391 512 0 2323523
34, { L|INDULOTOKE 4 436 461 0] 4294479
35, 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 5198 971 5198 971
36. 2. Visszavisdrolt befektetési jegyek névértéke (-) ~762 510 -904 492
37. I IL[TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) -2 044 949 OF  -1970956
38. 1. Visszavasarolt befckietési jegyek bevondsi értéldailénbbzete 376 097 440 524
39, 2. Ertékelési killonbdzet tartaléla -868 333 -687 294
40, 1. Elézb év(ck) eredménye -1 367076 -1552714
41. | 4]  Uzleti év eredménye -185 637 -171 472
42, | F.[Céltartalékok 81 000 81 000
43, | G.|Kitelezettségek (I,+I1.+1T1. sor) 7 340 82 031
44. | LIHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
45, | IL.|[ROVID LETJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 340 82 031
46. |1 JKULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOT. ERTEKRLESI KULONBOZETE 0 0
47. | H.|Passziv iddbeli elhatirolisok 6 017 500
48, FORRASOK OSSZESEN (DAEA+F.+G.) LASERE 0 2 487 054

Budapest, 2017. &prilis 20.

{
Konzum &2

7a

Befektotési Alapkezeif ZrtAlapkezeld vezérigazgafoid
1075 Bp., Rumbach 5, u. 15/A, 2, em.
Addgzam: 13980904-2-42

Co.

: 01-10-045664

Bank: 11794008-20548678

(képviselﬁj}/
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Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016. évi

adatok E Ft-ban

Budapest, 2017, aprilis 20,

Sor- E16z6 éviek)
szAm A tétel megnevezése El6z6 év__| modositdsai | Targyéy
a b c d e
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 56 649 0 330 182
II. |EGYEB BEVETELEK 220 756 0 85 365
III. |[ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 32 594 0 345 761
Iv. IMUKODESI KOLTSEGEK 118 358 0 146 149
V. |EGYEB RAFORDITASOK 315 494 0 95 312
VI, |[PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 3 848 0 203
VIL [PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 444 0 0
VIIL. |RENDKIVULI BEVETELEK 0 0 0
IX. JRENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0 0
X. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0 0
XI, [TARGYEVI EREDMENY -185 637 0 -171 472
Konzum

Befoktotdsi Alapkezels Zrt.
1075 Bp., Rumbach 8. u. 15/A. 2. em,
Adtszam: 13680004-2-42

Gg.; 01-10-046654
% ; Bank: 11784008- 20543878

a vallalkozds veze
{kéoviseldje)




Konzum RE Intézménvi Ingatlanbefektetési Alap

2016. évi
KIEGESZITO MELLEKLET

TARTALMA:

I. ALTALANOS RESZ

11. SPECIFIKUS ADATOK

11./1. IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

IL./2. KOVETELESEK

1L/3. AKTIV IDOBELI ELHATARQLASOK

11./4, HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

IL./5. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

11./6. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK RESZLETEZESE
1L./7. ERTEKELESI KULONBOZETEK

IIL. TAJEKOZTATO ADATOK

IIL/1. MUKODESI KOLTSEGEK

I./2. ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE

I1L./3. EGYEB BEVETEL ES RAFORDITAS

11L/4. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

IIL/5. ERTEKESITES NETTO ARBEVETEL

I1L./6. ERTEKPAPIR PORTFOLIO

IL/7. INGATLAN PORTFOLIO

I1L/8. PORTFOLIO JELENTES INGATLANALAPRA K?Rfur;tmw an.
TI1./9, EGYEZTETO TABLA o eeh G, u. 157A, 2. om.
11L/10. CASH FLOW Aty

Bank: 11794008-20548678

Budapest, 2017. aprilis 20. g
‘ i

Alapkezel6 vezérigaz tﬁf;ja
(képviseldje




Konzum RE Intézményi Ingatianbefektetési Alap

1. ALTALANOS RESZ

/1. A Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap ROVID BEMUTATASA

Az Alapot a Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt. kezeli és képviseli, amely 100 MFt jegyzett t6kével
2007. aprilis 16-an alakult. A Tarsasag iizleti tevékenységét ténylegesen 2007. jinius 29.-én kezdte meg.

A Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Alap) alapitisinak idSpontja 2007.

december 07.
A PSZAF E-T1I/120033-1/2007. szamm hatarozataban 1211-10 lajtromozasi szamon vette nyilvantartasba

az Alapot.

Székhelye: 1075 Budapest, Rumnbach Sebestyén utca 15/A
Adoészama: 18129016-2-41

Szamlavezetd Bank: OTP Bank NYRt,

Ingatlanértékeld: TDD Budapest Kft. (cg.sz.: 01-09-061462)
1036 Budapest, Lajos u 78.

Az Alap tevékenységi kirei:
6810 Sajat tulajdond ingatlan adasvétele - Fotevékenység
Alapkezelé

Név; . Konzuom Befektetési Alapkezeld Zrt.
Székhely: 1075 Budapest, Rumbach Scbestyén utca 15/A

Forgalmazo

Név: CIB Bank Zxt.
Szekhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
Letétkezeld

Név: OTP Bank Nyrt.
Székhely: 1051 Budapest, Nador utca 21.

A kibocsatott befektetési jegy sorozatok:
A" sorozat (teljes kockazat();

Az, A” sorozat ISIN kddja: HUOG0070603 1




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

Beszamolé aldirdsdra jogosult személyek:

Jaszai Gellért Zoltan
Anyja neve: Nagy Margit
Lakcim: 1021 Budapest, Napraforgd utca 5.

Bajka Zoltan
Anyja neve: Berecky Magdolna
Lakcim. 1118 Budapest, Naprozsa utca 11. 2. em. 2

Linczényi Aladin Adam
Anyja neve: Bernath Julianna
Lakcim: 1141 Budapest, Jeszendk Janos utca 35.

A 2001. évi CXX. tv, értelmében az Alap kiteles konyvvizsgdlot alkalmazni. Az Alap kényvvizsgéloja a
2015. évben INTERAUDITOR Neuner, Henznl, Honti Tandcsad6 Kft, részérdl Juhasz Katalin bejegyzett
kdnyvvizsgalo. A konyvvizsgaléd az adott tizleti évben csak kdnyvvizsgaléi szolgaltatast ny(jt. Az sltala
felszamitott konyvvizsgaloi dij 8sszege bruttod 1.270.000 Ft,.

Kényvvizsgald személye: Juhasz Katalin
Kamarai tagsagi szama: 003503,

I/ 2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZG ELEMEI

Az Alap az alabbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységédt, vezeti konyveit és

nyilvantartasait:

e 2000, évi C. Torvény a szamvitelrdl

e 2014. évi XVI. Térvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol

s 215/2000. (X1I. 11.) Kormanyrendelet
e 327/2009. (XIL 29) Kormanyrendelet

Az Alap Szamviteli politikaja a Szamviteli Térvényben megfogalmazott alapelvekre éptil.

a) Az iizleti év, a mérlegkészités idépontja
A 2016. iizleti év 2016.01.01-2016.12.31-ig tartott.
A mérlegkészités idépontja: 2017, marcius 15,




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

b) A beszimold formdja, a valasztott mérleg és eredmény-kimutatis formatum

Az Alap miikodéséré], vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, a naptéri év kényveinek lezardsat
kovetben, a torvényben meghatarozott kényvvezetéssel aldtamasztott beszdmolét koteles késziteni. A
beszamolé forméjat a 215/2000. (XII. 11.) a befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési
kitelezetiségének sajatossagairdl sz6l6 Korméanyrendelet (tovabbiakban Rendelet) hatarozza meg.

Az éves beszamold részei:
* meérleg

¢ credménykimutatas

¢ kiegészitd mellckelt

Az éves beszamoloval egyidejlileg el kell késziteni az iizleti jelentést is.
A szamviteli politika keretében $nalld szabalyzatként keriil elkészitésre:

értékelési szabalyzat,

a szamlarend,

a pénzkezelési szabdlyzat,
a leitdrozasi szabdlyzat.

¢) Szamviteli alapelvek

A beszamold elkészitésekor és a kdnyvvezetés sordn az alabbi alapelveket kell érvényesiteni: (Az
alapelvektdl csak a Szamviteli térvényben és a Kormanyrendeletben szabéalyozott médon lehet eltérni.)

e 1) A vallalkozas folvtatdsanak elve

A beszamolo elkészitésekor és a kényvvezetés sordn abbol kell kiindulni, hogy a gazdilkodo a belathatod
jovében is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem véarhaté a mitkddés
besziintetése vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése,

* 2) A teljesség elve
A pazdalkodonak konyvelnie kell mindazon gazdasigi eseményeket, amelyek az eszkdzokre és a
forrdsokra, illetve a targyévi eredményre gyakorolt hatasit a beszamoloban ki kell mutatni, ideértve a
kettds kényvvitelt vezetd vallalkozondl azokat a gazdasagi eseményeket is, amelyek az adott naptari évre
vonatkoznak, amelyek a mérleg fordulonapjit kisvetSen, de még a mérleg elkészitését megeldzben valtak
ismertté tovabba azokat is, amelyek a mérleg fordulénapjaval lezart év gazdasagi eseményeibdl erednel,
amérleg forduldnapja elott még nem kivetkeztek be, de a mérleg elkészitését megelozden ismertté valiak.

» 3) A valodisag clve




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

A kényvvitelben rogzitett és a beszdmoloban szerepld tételeknek a valosagban is megtalalhatoknak,
bizonyithatéknak, kiviilallok 4ltal is megéllapithatoknak kell lennitik. Ertékelésitknek meg kell felelniiik
az ¢ torvényben eldirt értékelési elveknek és az azokhoz kapcsolddo értékelési eljardsoknak.

» 4) A vildgossag elve
A konyvvezetést és a beszamolot attekinthet®, érthetd, e torvénynek megfelelden rendezett formaban kell
elkésziteni.

* 5) A kivetkezetesség elve

A beszamolo tartalma és forméja, valamint az azt aldtimaszt6 konyvvezetés tekintetében az allandosdgot
¢s az Osszehasonlithatosagot biztositani kell.

» 6) A folytonossig elve

A naptari év nyitémérlegében szerepld adatoknak meg kell egyezniiik az el8z6 évi zdromérleg megfeleld
adataival. Az egymast kovetd években az eszkizdk és forrasok értékelése, az eredmény szdmbavétele
csak e torvényben meghatarozott szabélyok szerint valtozhat.

e 7) Az §sszemérés elve
Az éves beszamoldt, egyszerlisitett éves beszamolot készit6knél az adott id6szak eredményének
meghatirozasakor a tevékenységek adott id6szaki teljesitéseinek elismert bevételeit és a bevételeknek
megfeleld koliségeit (réaforditasait) kell szdmitdsba venni, filggetlenill a pénzligvi teljesitéstdl. A
bevételeknek és a koltségeknek ahhoz az id6szakhoz kell kapcsolddniuk, amikor azok gazdasagilag
felmertiltek.

e 8) Az Gvatossag elve
Nem lehet eredményt kimutatni akkor, ha az drbevétel, a bevétel pénziigyi realizalasa bizonytalan. A
targyévi eredmény meghatarozasa sordn az értékvesztés elszamoldsaval, a céltartalék képzésével vehetd
figyelembe az elérelathato kockézat és feltételezhetd veszteség akkor is, ha az a mérleg forduldénapja és a
mérlegkészités idbpontja kozdtt valt ismertté. Az értékcsokkenédseket és az értékvesztéseket el kell
szamolni, fiiggetleniil attdl, hogy a tArgyév eredménye nyereség vagy veszieség.

* 9) A brutté elszamolss elve
A bevételek ¢s a koltségek (raforditasok), illetve a kovetelések &s a kitelezettségek egymassal szemben

" nem szamolhatdk el.

» 10) Az egyedi értékelés elve
Az eszkozoket és a kotelezettségeket a konyvvezetés és a beszdmold elkészitése sordn egyedileg kell
régziteni és érickelni.

* 11) Az id6beli elhatarolds elve

Az éves beszamoldt, egyszerfisitett éves beszamolot készitdknél az olyan gazdasagi események kihatasait,
amelyek két vagy tobb évet is érintenek, az adott idészak bevételei és kbltségei kbzott olyan ardanyban kell
elszamolni, ahogyan az alapul szolgdld idOszak és az elszamolasi iddszak kdzott megoszlik.

¢ 12) A tartalom elsédlegessége a formaval szemben elve




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

A beszdmoldban és az azt aldtdmaszto kinyvvezetés sordn a gazdaségi eseménycket, tigyleteket a
tényleges gazdasigi tartalmuknak megfeleléen - e térvény alapelveihez, vonatkozod eldirdsaihoz
igazoddan - kell bemutatni, illetve annak megfelelSen kell elszamolni.

» 13) A Iényegesség elve
Lényegesnek mindsiil a beszamold szempontjdbdl minden olyan informécid, amelynek ethagydsa vagy
téves bemutatdsa - az ésszerliség hatdrain beliil - befolyasolja a beszamolé adatait felhaszndlék dontéseit.

¢ 14) A koltség-haszon Gsszevetésének elve

A beszadmoldban (a mérlegben, az eredmény-kimutatasban, a kiegészité mellékletben) nyilvanossagra
hozott informéciok hasznosithatosdga (hasznossaga) alljon aranyban az informécidk elballitisanak
koltségeivel,

d) Jelentds hibak kimutatisa

o Jelent6s hiba — ami sziikségessé teszi a haromhasabos beszdmold elkészitését — az a hiba, melyet
cllendrzés vagy omellenérzés tar fel, és a beszamoloval lezart évre vonatkozik, a hibdk és
hibahatésok eléjelté] fiiggetlen egylittes értéke pedig meghaladja az ellendrzott fizleti év mérleg-
foosszegének 2 %-4t, illetve ha a mérlegfoosszeg 2 %-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
aklkor az 1 millio forintot,

» A kovetelések és aktiv idbeli elhatarolasok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a konyv
szerinti értéktél, ha az eltérés meghaladja a kényv szerinti érték 10%-at. Ebben az esetben kell
értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

e) A maradvanyérték meghatiarozasa és amortizacios politika

Az immaterialis javak €s targyi eszkozok értékcsdkkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznalat
varhato idejét és a varhaté maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linedris leirasi kulcsokkal
szamitjuk. Ertékcsokkenést az iizembe helyezés napjatdl, kivezetéskor pedig a kivezetés napjdig
szdmolunk el.

Az értékesiklkends elszamolasa havonta torténik.

Az értékestkkenés alapja az eszkoz bekeriilési értékének és maradvanyériékének killonbozete.

A maradvényértekek és az éves leirasi kulcsok eszkézcsoportonként:




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

Maradvényérték | Ertékesokkenés a
Eszkozesoport (a bekeriilési érték | szamviteli torvény
%-ban) szerint
a) Vagyoni eértékii jogok egyedi Egvedi
b} Szellemi termékek 0% 33%
¢) Telek 100% Nincs
d) Epiilet 50% 5%
e) Epitmény egyedi % egyedi %
f) O-ra irt eszkdzodn végzett| azeszkiz a)-e) az eszkoz a)-e)
feljitas, bovités, egyéb| pontbeli besoroldsa | pontbeli besorolasa
raaktivalas szerinti kulcs szerinti kules

Az épiiletek és épitmények maradvanyériékének és értékesokkenésének leirdsi kulesat az Alap donti el.
Ha a maradvanyérték nem jelentés, akkor az Alap nulla maradvényértékkel kalkulal.

Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekertilési értékének 10%-4t, illetve
az 1.000.000,- Ft-ot. Jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekeriilési értékének
10%-4t, de meghaladja az 1.000.000,- Ft-ot.

Az a), b), pontbeli eszk6z0k esetén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200 ezer Ft-ot,
aklor két év alatt, 50%-o0s amortizacids kules alkalmazdsaval keriil leirdsra az eszkéz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitisi érték alatti tirgyi eszkézék, valamint vagyoni értéki jogok
és szellemi termckek beszerzési vagy ecloallitdsi koltségét a haszndlatbavételkor értékestkkenési
lefrasként egy 0sszegben szdmolja el az alap.

Az Alap egyes eszkozdknél eltérhet a fent meghatdrozott maradvanyérték és értékesskkends leiras
mértékétdl, ha azok alkalmazisa [ényegesen torzitana az Alaprdl kialakitott valds képet.

Terven feliili értékesokkenést az Alap nem szamol el, ennek szerepét az értékelési killonbdzet elszamolasa
tolti be.

f) Az érickelési kiilinbozet clszimeolasinak modja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kivetkeztében egyes, az értékelési szabalyzatban részletezett
eszkozoket és kitelezettségeket az értékeléskori piaci értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a
netto eszkozérték levezethetd legyen a szdmviteli nyilvantartasokbol.

A piaci drtékre torténd értékelés eszkoze az értékelési kiilonbozet képzése. Az értékelési kiilinbbzet a
konyv szerinti érick &s a piaci érték kiilonbdzeteként szdmithatd ki

Az értékelési kilonbdzet elszdmolasa tékevaltozassal szemben torténik,

Az értckesitett, illetve a konyvekbdl kivezetett ingatlanokra, értékpapirokra jutd érickelési kitlénbozetet a
tokevaltozassal szemben kell kivezetni.

Az értékelési kiilonbozetet egyedileg kell nyilvantartani.
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Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

Az értékelési killdnbdzet minden alkalommal a f6kényvi szamldkon keriil elszdmoldsra év kdzben is.

Az Alap a Tpt-nek megfelelden a Projekteket havonta, mig azokat az ingatlanokat, amelyeken nem zajlik
beruhdzds negyedévente értékeltette. A Tarsasag altal megbizott kiilsé szakértd a 2009-es évtsl az IDD
Kft.(cgj: 01-09-061462, sz¢khely: 1136 Budapest, Lajos utca 78.)

Az Alap bérbeadas céljara vasarolt ingatlanokat a targyi eszkozok, az cladasi célra vasdrolt ingatlanokat
a készletek kozott mutatja ki. Az egyes ingatlanok tulajdonjoganak atszallasa, az adas-vételi szerz6désben
rogzitett idodpontban torténik meg. Az egyes ingatlanokra az elsd értékbecslés, illetékek valamint a
tervezés ¢s kivitelezés koltségei kertilnek aktivalasra,

g) A szamviteli torvény 165.§ (3) b) pontja, valamint a 2001. évi CXX. Tékepiaci térvény szerinti
gazdasagi események kinyvelése

A pénzmozgashoz nem kapesolddd gazdasagi események rogzitése folyamatos, naprakész.

h) A valutaban és devizaban fennallé eszkézik és kotelezettségek értékelése

Az alap a valutaban és devizdban fennallé pénzeszkozdket és kiveteléseket (egyiitt: devizaeszkdzok),
valamint a devizdban fennallé kételezettségeket (deviza-kotelezettségek) az értékelés sordn a Magyar
Nemzeti Bank altal az értékelés napjara kézzétett devizairfolyamon értékeli.

Az alap a devizaeszkdzok és deviza-kotelezettségek atértékelésekor keletkezett devizaarfolyam-
killonbézeteket kozvetlenill a devizaeszkoz és deviza-kotelezettség szamlakon, a devizaarfolyam-
kiilonbozetek Osszevont egyenlegét pedig a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai kozott
szamolja el,

A deviza alapi értékpapirok értékelése az értékelési tartalékkal szemben az adott eszkdzhoz rendelten
egyeb értékelési kitldnbozetként térténik,

e) Az el6zd tizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak meg.

f) A mérleg és eredménykimutatds adatai az indulé toke részletezésének kivételével Osszehasonlithatdak
az eléz6 iizleti év adataival. (kivéve az I/5 pont alatti emlitett tételek esetében). Az indulé tdke
részletezés kimutatdasa a 215/2000. Kormanyrendelet 9/A §. bekezdésének megfelelden keriilt
madositasra, a kibocsatott befektetési jegy visszavaltasa esetén annak névértéke kummulédltan kertilt
kimutatasra a 2016. évi mérlegben. 2016. évben befektetési jegy visszavaltas tortént, az aldbbi
adatokkal:

Visszavaltds FORGALMAZAS|

datuma ARFOLYAM DARAB ERTEK NEVERTEK
2016.07.21 0,546237 -141 981 689 -77 555 652 -141 981 689
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g) Eszkoz és kistelezettség mindsitése nem valtozott meg az el6zd iizleti évhez képest.

h) Meérlegen kiviili egyéb tételekkel nem rendelkezik

i) Nem volt az tizleti évben mérlegen kivili és biztos kotelezettségvillalds,

i) Alap nem rendelkezett a kémyezet védelmét kozvetlenill szolgdlé térgyi eszkozzel, veszélyes
hulladékkal, kérnyezetre karos anyaggal, és nem képzett céltartalékot a kormyezetvédelemmel
kapcsolatosan.

I/3. AZ ALAPNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO
FELADATOK  IRANYITASAERT, VEZETESEERT TFELELOS SZEMELY
NYILVANOS ADATAL

Név: Jakoi Balazs
Cim: 1037 Budapest, Menedékhiz u. 122.
Regisztracios szam: MKVK 003478

I/ 4. AZ ALAP ADOFIZETESI KOTELEZETTSEGEI

Az Alapnal az adéhatdsdg a 2016-o0s iizleti évben tobb ad6vizsgilatot folytatott le AFA adénemben. A
vizsgalatok nem jartak az Alapot terhelé megéllapitassal. Az ad6hatosdg a vonatkozd adoévet kovets 6
éven belitl barmikor vizsgalhatja a konyveket ¢s nyilvantartasokat és potldlagos addt vagy birsagot,
allapithat meg. Az Alap vezetdségének — Konzum Befekietési Alapkezel$ Zrt. - nincs tudomdsa olyan
koriilményrél, amelybél az Alapnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

I/ 5. EGYEB INFORMACIOK

I/ 5./1. A Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap esciében sem téke, sem hozamgarancia
vallalasra nem keriilt sor a kezelési szabélyzat szerint.

I/ 5./2. A Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alapra vonatkozé likviditasi szabalyok alapjan a
minimalis likviditasi rata 15%. 2016.12.31-én a likvid eszkoézok aranya 14% volt a minimélisan elmaradt
ez elbirastol. A likviditssi rata a mérlegkészités id8pontjaban 27 %-ra valtozott, jelent0sen meghaladta a
15 %-~0s jogszabalyi és kezelési szabalyzatban meghatarozott szintet.

I/5./3. Az Alapkezels megitélése szerint a 2016. 12.31-én fennalld likviditasi rata nem teljesitésébo!
eredd 4llapot nem eredményez nagyobb kockézati kitettséget és nem veszélyezteti az Alap befekictési
céljainak megvalositasat.
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2016. évi

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYTI ESZKOZOK

11./1.

adatok eFt-ban

Miiszald Beruhazasok, Beruhdzdisra
Ingatlanok herendezések, feldjitdsok adott Osszesen
gépek, jdrmiivek eldlegek
Brutté érték

Nyitoegyenleg 748 040 13470 0 0 761 519
" iINGvekedds 6 560 0 6 560

Navekedés (kisértéki) o

Csskkenés 80220 80 220(

Zéréegzenleg 674 380 13 470 0 0 687 850

Ertékesikkenés

Nyitdegyenleg 57 287 1550 0 0 58 837

[N&vekedés terv szerint 35 608 1740 37348

INovekedés (kisértékii) 0

INovekedés terven feliili of

Csikkends kivezetés miatt 11 800 11 800§

Csokkends visszairds off

Zardegyenleg 81 093 3290 0 0 84 385

Netto érték

2016.01.01, Nyitd 690 753 11920 0 0 702 673

Viltozds -97 468 -1 740 0 0 -99 208

iZf’tréeg;/enleg 593 285 10 180 0 0 603 465




Konzum RE Intézményvi Ingatlanbefektetési Alap

2016. évi

KOVETELESEK

A Tarsasag kiovetelései az aldbbiak szerint alakultak:

IL./2.

adatok eFt-ban

Eldz6 év Targyév
Koveteldsek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevdk) 17 582 13 006
Készletre adott eléleg 3 400 g
AFA kévetelds 9746 0
Egyéb kivetelések 16 124 15 593
Kovetelésck értékvesziése -3 849 -8 953
Osszes kivetelés 43 003 19 646

Jelentdsebb tételek magvardzata:




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap I1./3.

2016. évi
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A Tarsasag Aktiv idébeli elhatarolasai az alabbiak voltak:

adatok eFt-ban

El6zd6 év Targyév
Biztositasi dij 0 10
%sszesen: 0 10
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2016. évi

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Hossz1 lejaratl kotelezettségek

I1./4.

adatok eFt-ban

Elézd év  Targyév

Osszes hosszii lejarati kitelezettség




Konzum RE Intézménvi Ingatlanbefektetési Alap

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2016. évi
A Tarsasdg Passziv id6beli ethatiroldsai az aldbbiak szerint alakultak:

IL/5.

adatol eFt-ban

Elézd év TArgyéy
Alapkezelési dij 3923 0
Jogi tevékenység 368 0
Konyvvizsgildi dij 500 500
Aram dfj 166 0
Javitas, karbantartas 0 0
Viz-csatornadij 0 0
Géz 0 0
Ingatlankezelés 476 0
Forgalmazdsi jutalék 50 ]
Fizetendd kamat 0 0
Marketing dfj 260 0
letétkezelési dij 274 0
Osszesen: 6017 500

Jelentésebb tételek mapyardzata:

A kordbbi évhen elszamolt passziv idébeli elhatdrolas tételek tobbsége a tArgyévben a szdllitoi tartozésok ko2t jelenik meg.




Kenzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

2016. évi

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

il./6.

adatok eFi-hban

Elézd év Térgyév
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 669 7438
Beérloktd! kapott dvadék 6 349 5942
Vevoktd] kapott eldlegek 0 24 352
Vevik talfizetése 0
Egyeb 322 294
AFA fizetési kotelezettség 0 44 005
Osszes rovid lejaratd kitelezettség 7 340 82 031

Jelentbsebb tételek magvardzata:

A vevdltdl kapott el8legek donté részét a Budapest belteriilet 9375/10. hrsz. telek foglaldja, valamint a Budapest
belteriilet 167261/0/D/60 hrsz. lakés elblege és foglaldja adja. Bzen értékesitések 2017 elsd negyedéviben

realizdalodtak,




FirstFund Intézményi Ingatlanbefektetési Alap 1L./7.
2016. évi

ERTEKELESI KULONBOZETEK

Az Ingatlan Alap értékelési kiilinbbzetei az alibbiak szerint alakultak:

adatok eFt-ban

El626 év Tirgyév
Thrgyi eszkdzok 89 279 89 280
Készletek 957612 -776 574
Osszesen: -868 333 -687 294

Jelentdsebb tételek magyardzata:
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MUKODESI KOLTSEGEK

A Tarsasag miikddési ksltségei az alabbiak szerint alakultak:

IL./1.

adatok eFt-ban

Megnevezés Eldzd év Tdrgyév
EFt EFt

Alaplerzeldi dij 48212 47 477
Marketing koltségek 3386 3309
Konyvvizsgalai dij 1372 1000
Konyveldsi dif 2 850 2400
Letéthezeldi dij 2603 3568
Forgalmazéi jutalékok 664 0
MNB dij 612 594
Jogi, tigyvédi dij 5898 9819
Ingatlankezelés, épitmény tizemeltotds 8 852 13 692
Ingatlankdzvetitéi dij 6748 11738
Hatbségi dij 316 344
Bankksltség 129 137
Biztositdsi dij 425 419
Ertdkbecslési dij 2018 1620
Kivitelezési tervele dija 207 70
Kz8s ktg. 2227 1148
Aram 2126 1166
Viz 101 290
Géz 148 1273
Kéziizemi kdliség 1432 3283
Szakértéi dijalk 200 150
Csatorna 0 43
Kéményseprés, ellendrzés 0 7
Szemétszallitas 18 78
Mésolds, sokszorositds 170 0
Szallitas, futdrszolgdlat 3 361
PostalcGltség 75 181
Telefon, Internet, tivkizlés, telekommun 0

Javitds, karbantartas 5623 2703
Takaritas dfja 100 736
Egyéb 496 1195
Ertélcesikkends 21348 37 348
Milkadési killtség bsszesen 118 358 146 149

Jelentdschbb tételck magpyardzata:

1.A miikodési koltség novekmény jelentds részben az el6z8 évhez képest nagymértékben
ndvekvb ingatlanértékesitdshez kapesolddé jogi, tigyvédi dijakra, és ingatlankozvetitti dfjra

vezethetd vissza,

2, Az eldzd évhez képest a Budakeszi kereskedelmi ingatlan 2015. decemberi megvisdridsa
miatt nagymértékben nétt az épitmény, ingatlan tizemeftetési koliség, és az értélestkkends (+16

M forint), ilietve a kdziizemi kiltség,




FirstFund Intézményi Ingatlanbefektetési Alap HI./2.
2016. évi

ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE

adatok eFt-ban

Megnevezés El6z6 év Targyéy
Eladott ingatlanok kivezetett kényv szerinti értéke 32 594 345761
ELABE ésszesen: 32 594 345 761

Ingatlan ELABE: Csinszka Kertben értékesitett lakdsolk, tarolok, gardzsok Arbevétele, illetve thrgyévben telkek
cladésa tortént, ez indokolja a jelenis novekedést az ¢l6z6 évhez képest.




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

2016, évi

EGYEB BEVETELEK OSSZETETELE

IIL/3.

adatok eFt-ban

Tevékenységenkénti dsszetétel Elbzd év Targyév

DOrtékesitett Lakdingatlan Budapest és ko 12 441 52205
Ertekesitett Egyéb Ingatlan Budapest és 8326 31 641
Ertékesitett Kereskedelmi Ingatlan Vidék 179 000 0
Kothér bevétele 14 700 0
Egyeéb bevétel 2819 82
Ertékvesztés visszairisa 536 1142
Garancialis visszatartagsok 1401 0
Ertékesitett immaterialis javak, tArgyi 1 000 0
El8z4 éveket érintd egyéb bevétel 533 295
Egyéb bevételek osszesen: 220 756 85 365

JelentGsebb tételek magyarizata:

EGYEB RAFORDITASOK OSSZETETELE

adatok eFt-ban

Tevékenységenkénti dsszetétel Elézo év Targyév

Adok(épitmény/telekadd) 12173 16993
Késedelmi kamat, kotbér, mulasztdsi birsag 171 63
Onellendrzési potlék 392 40
Pénziigyi szervezetek killdnaddja. 1199 1190
Targyi eszkoz afa ardnyositas raforditasa 2821 2 068
Ertékesitett ingatlan kivezetése beszerzési aron 292771 68 420
Céltartalékképzés virhato kotelezettsége 0 0
Egyéb raforditas 18 292
Kovetelesek értékvesztése 3024 6246
El8z6 éveket érintd egyéb raforditas 2201 0
Behajthatatlan kivetelés kivezetése 724 0
Tetven feliili ECS 0 0
Egyéb raforditisok dsszesen: 315 454 95 312




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap I11./4.

2016. évi

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE

adatok eFt-ban

Osszetétel Eléz6 év Targyév

Bankkamatok 209 4
Arfolyamnyereségek 3 8
Egyéb kapott, jérd kamat és kamatjellegli 0 0
Befelietési jegyel visszavaltasi dij 0 0
Lekétdtt rovid lejaratd betétek bankkama 3637 191
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen: 3848 203

Jelentdsebb tételek magyardzata:

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASA

adatok eFt-ban

Osszetétel El6z6 év Térgyév
Fizeteit kamatok 444 0
Arfolyamveszieségek 0 0

Pénziigyi miiveletek raforditas dsszesen: 444




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap IIL/5.

2016. évi

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

adatok eFt-han

Osszetétel El6z6 év Targyév

Bérleti dij drbevétele 26 583 64 767
Ingatlan drbevétele 27 783 261 621
Tovabbszamlazott kdltségek bevétele 2283 3784
Ertékesités nett6 Arbevétel dsszesen: 56 649 336 182

Jelentdsebb tételek magvardzata:

Bérleti dij arbevétele: Csinszka kertben levé lakdsok, gardzsok, fizlet helységek, és Budakeszi kereskedelmi
ingatlan bérbeaddsdbdl szarmazé drbevétel.

Ingatlan arbevétele: Csinszka Kertben ériékesftett lakdsok, tdroldk, gardzsok drbevétele, illetve tdrgyévben
telkek eladdsa tortént, ez indokolja a jelentds ndvekedést az elbzé évhez képest.
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ERTEKPAPIR PORTFOLIO

2016. december 31.
adatok eFt-ban
Ertékpapir Névérték Beszerzésl érték  Ertékelési killinbbzet Piaci érték
0 0 0 0 0

Osszesen 0 0 0 0
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Konzum RE Intézményi Ingatlanbefekietési Alap
PORTFOLIO JELENTES INGATLANALAPRA

Alapadatok:

Alap neve, lajstromszama:
Alapkezel neve:
Letétkezelt neve:

NEE szdmits tipusa:

Konzum Intézményi Ingatlanbefekietési Alap E-III/120033-1/2007

Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt,

OTP BANK Nyrt.
Napi

adatok Ft-ban

Térgynap (T):

2016.12.31

Sajdt tdke: 2323 523 030 Ft
Egy jegyre jutd sajat tbke 0,541 04886 Ft/db
Darabszim: 4294479 114

A targynapi nettd eszkdzériék meghatdrozdsa.

ITL./8.

I KOTELEZETTSEGEK Osszeg/lirték %
U1 Hiteldllomdny (bsszes) Hitelezs; Futamidd;
[
1/2. Bgyéb kdtelezettségek: 82 030 577 50%
Kitelezettségek driszallitasbsl 7437776
Pénzligyi szervezetek killonadd 294 000
Konzum Alapkezeld rdvid lejarati kéle
VevSltdl kapott olblegelc 11 488 189
Veviktdl kapott foglalék 12 863 542
Bérlsté] kapott dvadékok 5942 263
Afa kdtelezettség 44 004 805
173, Caltartalékok 81 $00 600
I
1/4. Passziv iddbeli elhatdrolésok: 500 000 0%
[Kbtelezetisegek sszesen: 163 530 577 50%
I ESZROZOK Osszeg/
Forgalmi érték
/1. Folydszimla, készpénz: 29 508 313 1%
GTPElszémolasi betét folydszamla 29 508 313
/2. Bgyéb kovetelés: 19 645 239 1%
Vevd 13006 323
Készletre adott cl8leg
Konzum Alapkezeld révid lejdratd kolcsén 258 863
Bgyéh kbvetelés: 15 333 467
Afa kvetelés
Kdvetelések érickvesztdse 8 953 414
11/3. Lekotdtt bankbetétek: 306 000 000 300 000 004 12%
I0/3.1.  |Max. 3 ho lekotdst: -
11/3.2. |3 hénapnal hasszabb lekdtésti: 0
/4. Ertdkpapirok: Megnev. Devizanem Névérték -
w3, Kéazlet/besorolds Cim HRSZ Begzerzési érték 1 445 145 382 38%
10751, |Csinezka Kort-Telek Bp XX, Ady Endre 1.97-9) 167261 43 597 103
Bilton SzAlle Keuzthely Bulaton part 2-3 75487128 81200 921
Baluton Fénix Szalld Keszthely Balaton part 2.3 3820 193 206 422
Aunna Park(Tzzd uiea) Bp. I, 226 utca 3819 549 922 000
Vetds ulon Al Bp. TV. Vetds otea 076331/158 477 407 087
Higland Bp., XX Dézsa Giirgy 9375/6 389 500 000
Hegryhat utca ‘Bp. XII, Hegyhit it 3. 0239115/8 386 795 699
Ingatlankészletek értdkelési kiilinbozete 776 573 850 -31%
11/6. Targyi eszkozok 692 745 214 28%
/6.1, |Ingatlanok Cim HRSZ Notid értck
Csinszka kerl bérbe adoll parkeld/tarold Bp.XT{ Ady Endre 1.97-9 167261 118 980 398
Csinszka kert bérbe adott lakisok Dp. XX, Ady Endre u.97-91 167261 157 058 121
Budukeszi Budakeszi Tiefeaweg u 14 2715 317 246 537
[ngatlanck értékelési kiiltinbdzele 89 279 674
Kereskedelmi Ingatlanhoz kapes. ingd Budukeszi Tlefenweg u 14 10 180 484
1177, Aktiy idébeli ethatdroldsok 9 457 0,00%
I Eszkiizijk dsszesen; 2 487 053 605 9%

Megjegyzés: A tdbldzat alapjan kalkuldlt nett6 eszkdzérték elidr a mérleg alapjdn kalkulalt nelid eszkdzértékidl, aminek magyardzatdt a IIL/9. szam tabidzat

tartalmazza,




Konzum RE Intézményi Ingatlanbefekietési Alap

1IL./9.

EGYEZTETO TABLA
20161231
Nett) eszkbzerték | Fokinyvl bsszeg (eIt
Megnevezés érték (eFt-ban) ban) Fékonyvi szdmla Eltérés (eFt-han)

Ingatlanoki{lsd.IIL/7, tiblizatban) 2 198 400 2127 710 2251 70 290
Berendezések 1) 905 10 180 725
Pénzeszkiiz sszesen: 329 508 329 508 0
Betét 300 020 300 000 385112 20
Folydszimla egyenlep: 29 488 29 508 384111 21
Egyéh kiivetelések 15 681 19 645 3 963

-AFA . _ N

- Kbveteldsek druszailitashdl és szolgiltatishdl (vevik: 2 840 13 006 311 10 167

- Készletre adott elieg - - -

- egyéh kivetelds 12 841 15593 3671 2751

- kdivetelds értékveszidse - - 8953 3681 8933
Altiv iddbelf efhatdroldsok 2964 9 392 2 955
Kitelezettséoek bsszesen: - 128 192 ;- 82 031 46 161
Afa Icitelezettséy - 52076 |- 44 005 466/468 8072
Bérl6ktoi kapott ovadék - 5790 |- 5942 152
Pénzligyi szervezetek kitlonadé - - 294 294
Kotelezottségek druszallitdsbol és szolgdltatisbol (sz4llitak) - - 7 438 7438
Veviktd] kapott el8legek - 69 991 45 991
Passziv 1dfbell elbatdroldsok - 6308 |- 500 482 5 80§
| Alapkezelési dlj - 3717 - 482 3717
(Jzemelierdsi kollsép - 1159 - 482 1158
Forgalmazdsi dij CIB - - 482 -
Muarketing - 243 - 482 243
Konyvelési dij Multidoc - - 482 -
Konyvvizsgalati dij - 495 |- 500 482 5
Letétkezeldi dij - 260 - 482 260
mnb/feliigyeleti dij - 145 - 482 145
Jogi dij - - 482 -
Kitlonado - 289 - 482 289

- N 482 -

Céltaratlék Jablonka , Izzd iiletékre - 81 020 - 81 I.]_(')t] 421 -
Nettd eszkozérték 2 341 559 2323523 18 036
Befektetési jegyek db 4294479114 4294 479 114 -
Egy befektetdsi jegy értéke: 0,5452 0,5410
Egy befektetési jegyre juté eliérés: 0,0042

A Letéikewel6 &ltal a forduld napra elkészitett hivatalosan kiizzétett nettd esvkozériék kimulatds nem egyezik pontosan a Szamviteli tbrvény alapjén elkésziiett éves
beszdmoloban szerepld sajét tdkével, mivel a nettd esvkiériék 2016,12.30. napta, mig 2 beszdmold 2016.12.31. napra készillt. Az eltérés oka az (ton lévd pénzek
és a pénzszamlik egyenlegének Szdmvitell Wrvény alapjén vald szerepeltetése a beszamoldban, tovabba nem realizalt kamatelszdmolésok hatdsa. Ezen tilmenten
az ATA eltért rendszerli kezolése is okoz eltérést egyes sorokndl, Tovabhi eltérést jelent, hogy egyes tételek a ketids kényvvitel rendszerében szerepelnck, mig a

nettd exzkdzéridk szimitasakor nom kertiltek figyelembevételre, Az eltérés nem jelentdis.




Konzum RE Intézménvi Ingatlanbefektetési Alap

111./10.

2016. évi
CASH FLOW
EFT EIFT
A tétel megnevezése El6zd év Targyéy

1. [Miikidési cash flow { 01.-13. sorok) -208 817 -37 667
01. [Targyévi eredmeény (befolyt bérleti dfjak, kapott hozamok nélkiil) +- 211 777 -236 239
02. )Elszamolt amortizacid + 21 349 37 348
03. |Elszédmolt értékvesziés és visszairis +- 2 488 5104
04. |Elszamolt értékelési killénbdzet -+ 868 333 687 294
05. |Ingatlanok értckelési kiilonbizete +- -868 333 -687 294
06. |Céltartalékképzés és felhasznalds kiilonbozete +- 0 0
07.  |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye -+ 97 816 68 704
08. JBrtékpapir befekistések érickesitésének, bevaltisdnak etedménye -+ 0 ]
09. [Befektetett eszkdzok allomdnyvaltozésa +- -99 914

10.  |Forgbeszkdzdk dllomdnyviltozdsa +- -20 341 18 252
11, |Rovid lejérath kitelezetiségek dHomdnyvaltozdsa +- 2016 74 691
12.  |Hosszi lejarati kotelezettségek allomanyvéltozdsa +- 0 0
13, JAktiv idébeli elhatéarolasok dllomdnyviltozdsa +- 247 -10
14. |Passziv id6beli elhatdroldsok Alloményvaltozdsa +- -701 -5 517
II. |Befektetési cash flow ( 14.-19. sorok ) -73 868] 395184
15. [Ingatlanok beszerzése - 328 000 -15 060
16.  |Ingatlanck eladésa + 227 549 345 477
17.  |Befolyt bérleti dijak + 26 583 64 767
18. |Ertékpapirok beszerzése - 0 0
19. |Ertékpapirok claddsa, bevaltdsa + 0 0
20.  |Kapott hozamok . + 0 0
II. [Finanszivozasi cash flow ( 20.-26. sorok } -120 443 -77 555
21. JBefektetési jegy kibocsdtds + Of .0
22, Befektetési jegy kibocsdtds sordn kapott apport -

23 1Befektetési jegy visszavasdrlisa - 0 =77 555
24. {Befektetési iegyek utin fizetett hozamok -

25, {Bl8zb év(ek) eredményének modosuldsa

26, {Hitel, illetve kilcson felvétele + 0 0
27. Hitel, illetve kblcstn torlesziése - -120 000 0
28. {Hitel, illetve kolcsdn utdn fizetett kamat - -443 0
1IV. {PENZESZKOZOK VALTOZASA ( L+, 1L sorok ) -403 128 279 962
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Eves jelentés
2016.

Alapkezel: Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.
) Letétkezel6: OTP Bank Nyrt.
PSZAF engedély szdma: E-111/120033-1/2007.

A 2014, évi XVI. torvény 6-7. szami melléklete szerint




Konzum Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Az Alap és az Alapkezel$ bemutatasa

1)

2.)

3.)

4

5.)

6.)

Alap

Név; Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap
Tipus: nyilvanos, nyiltvégii

Futamidé:  hatdrozatlan

Alapkezeld

Név: Konzum Befektetési Alapkezeld Zirt.

Székhely: 1075 Budapest, Rumbach S. u. 15/A 2.em.
Forgalmaz6

Név: CIB Bank Zt.

Székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.

Letétkezeld

Név: OTP Bank Nyrt.

Székhely: 1051 Budapest, Nador utca 21.

Kényvvizsgils

Név: Interauditor Kft.

Székhely: 1074. Budapest, VorOmarty utca 16-18/A
Ingatlanértékeld

Név: IDD Budapest Pénziigyi Tanacsado és Vagyonértékeld Kft.
Székhely: 1036 Budapest, Lajos u. 78. V. emelet

1. Vagvonkimutatis

2016.01.01 2016.12.31
millié Ft % millié Ft %o
Ingatlanok 2 393,40 97.2% 2 208,90 86,3%
Készpénz és betét 49,82 2,0% 329,48 12,.9%
Egyéb eszkiz 20,21 0,8% 20,75 (,8%
Osszes eszkiz 2 463,43 100,0% 2 559,13 100.0%
Felvett hitel 0,00 0,0% 0,00 0,0%
nettd eszkodzériék 2 314,78 94,0% 2 341,56 91,5%
egyéb forras 148,65 6,0% 217,57 8,5%
Osszes forras 2 463,43 100,0% 2 559,13 100,0%

y




Konzum Befektetési Alapkezeld Zit.

II. A forgalomban 1év§ befektetési jegyek darabszima

2016.01.01 |

2016.12.31

Konzum RE Intézményi Befektetési Alap "A"

M. Az egy befektetési jegyre esé nettd eszkdzérték

| 4436460803 | 4294479114

| 20160101 | 2016.12.31
Konzum RE Intézményi Befektetési Alap "A" ‘ 0,521763 ‘ 0,545249
IV. A befektetési alap Osszetétele

2016.01.01 2016.12.31

netté Osszes nettd Osszes

eszkdzérték eszkozértél eszkizérték | eszkdzéridk

ardnyaban aranyaban ardnyaban aranyaban
Ingatlanok 103,40% 97,16% 94,33% 86,31%
Készpénz és betét 2,15% 2,02% 14,07% 12,87%
Ertékpapir 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Hitel 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Egyéb (elhat; kdv; kot.) -0,06% -0,05% -0,087% -0,079%

V. A befektetési alap eszkézeinek alakulasa a targyidGszakban, ideértve az

aldbbiakat:

a) befektetésekbdl szarmazo jovedelem

b) egyéb bevétel

c) kezelési koltségek (alapkezeldi dij)

d} a letétkezeld dija

e} egyéb dijak és adok

f) nettd jovedelem

) felosztott és jra befektetett jovedelem

h) a tékeszamla valtozasai

B a befektetések értéknévekedése, illetve
értékesdkkenése
minden olyan egyéb viltozas, amely hatast
gyakorol a befektetési alap eszkdzeire €s

i) kotelezettségeire

Osszeg Ft-ban

0

85364 717

47 476 509
3567 818

113 287 525

0

0

-1 970 956 084

37 347 506

N\




Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.

VI. Osszehasonlité tdblézat az elmult hdrom tizleti évrdl, feltiintetve az egyes tizleti
évek végén regisztralt 6sszes nett6 eszkdzériéket, illetve az ey jegvre jutd neitd

eszkbzértéket
2013.12.31 2014.12.31 2015.12.31
Osszes nettd eszkozériék (HUF) 3150 719902 2562018 573 2314831277
egy jegyre jutd nettd eszkozériék "A"
(HUF) 0,606028 0,577492 0,521774

VIL A szarmaztatott ligyeletek részletes lefrdsa a tdrgvid8szakban, kategdridnkénti
bontasban, feltlintetve az gzekbdl eredd kitelezettségvallalds Usszegét

Az Alapnak 2016-ben nem volt szdrmaztatott ligylete.

VIII. A befektetési alapkezeld mikddésében bekovetkezett viltozasok, valamint a
befektetési politika alakuldsara hatod ténvezbk bemutatisa

2016. ¢vben az Alapkezelé elnevezésében, tulajdonosi strukturdjaban, a tirsasig
vezetd tisztségviselbinek személyében jelentds valtozdsok voltak:

2016. évben megvaltozott a Tarsasig tulajdonosi szerkezete, a Konzum Management
Kft. lett a 76%-o0s, a Konzum Befektetési és Vagyonkezel6 Nyrt. a 24%-os tulajdonos.

Tulajdonos véltast kovetden a Téarsasag elnevezése Konzum Befektetési Alapkezeld
Zrt. lett. '

2016. jtlius 20-t61 Linczényi Aladin Addm igazgatésagi tag a teljes tevékenységet
iranyité személy, tovabbd a befektetés kezelési tevékenységet, a befektetési eszkozik
¢s tézsdei termékek kereskedését iranyitd személy.

Az Alapkezel6 igazgatosaganak tagjai 2016.07.20-t61:
Jaszai Gellért Zoltan

Linczényi Aladin Addm

Bajka Zoltan

Az Alapkezel6 feltigyel bizottsaganak tagjai 2016.07.20-t61:
Varadi Zoltan, FeliigyelObizottsag elnoke

Fischer Janos

Juhdsz Sandor

Az Alap befektetési politikdjanak mozgastere 2016. ¢vben jelentdsen vaitozott, mivel
a kordbbi években értékesitésre keriiltek nagy értékii ingatlanok melyek segitségével
az. Alap torlesztette teljes hitel dlloményat. 2016, évben folytatédott az ingatlanpiac,
azon beliil is kiemelten a laké ingatlanpiac jelentds mértékd élénkiilése.

3 5




Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.

A befektetési politika 6 célja a likviditdsi helyzet helyredllitdsat kovetden a
hozamtermeld eszkozok portfolion beliili ardnydnak névelése volt, mivel az Alap
portf6lioja nagyrészt tovdbbra is nem hozamtermeld ingatlanokbél 4lit. Az Alap még
2015. év decemberében megyésdrolta a bérbe adott Budakeszi Tiefenweg utca 14.
szam alatt taldlhaté raktar és iroda ingatlant, mely 2016. évben mdr hozamot termelt.

2016. évben nem keriilt sor djabb ingatlan vasdrldsra, mivel a Budakeszi ingatlan
megvasirlasdt kovetben a likviditisi helyzet — tovabbi nem hozamtermelé ingatlan
értékesitéséig - azt nem tette lehetdvé.

2016. év végén az Alap likviditdsi ratdja a torvényben el6irt kdtelezé 15% szint alatt
volt, 14%-ot tett ki. A 2016, évi és 2017. 1. negyedévi sikeres nem hozamtermeld
ingatlan eladdsok (2016. évben Jablonka utcai telek, és egy Hegyhat telek, 2017. elsé
negyedévében maradék 3 darab Hegyhdt telek értékesitése) kdvetkeztében 2017.
marcius 31.-én 27,43 %-ot tett ki az Alap likviditasi rataja, fgy 2017. évben ismételten
méd lesz hozamtermel$ ingatlanok vasarléséra, vagy egyves telkek szakaszos
fejlesztésére, ami néveli a hozamtermeld ingatlan ardnyt.

2016. évben ériékesitésre keriilt a Csinszka laképarki lakdsok, bedll6-helyek egy
része, kihasznalva az ingatlanpiacon tapasztalhato jelentés dremelkedést és realizdlva
az clért értékndvekedést. Mivel a portfolidban elsbsorban a kedvezdtlenebb adottsdga
lakdsok, és nagyszamu gépjarmii bedllo hely maradt, célszeiil azok nagy részét is
értékesiteni. ‘

2016. évben az Alap hirom intézményi befektetbjének egyikének teljes befektetési
jegy dllomanyat visszavaltotta, mely visszavaltast az Alapkezeld teljesitett.

2016. évben kedvezbtlen iranyba valtozott a kamatkOrnyezet, az Alap likvid
eszkOzein a kamatszint cs6kkenés kivetkeztében a kordbbi évekhez képest minimalis
bevételt ért el.

2016. évben megillt az ingatlan portfolio leértékelddése, és jellemzden néttek, egyes
esetekben stagnaltak az IDD Kft. 4ltal megéllapitott piaci értékek. Az Alap egy
Jegyre jutoé netté eszkozértéke 2016. évben 0,521763 forintrél 0,545249 forintra
nott, mely nivekedés részben mir a hozamtermelé ingatian ardny
nivekedésének kivetkezménye.

2017. évben élénk ingatlanpiacra és némileg emelkedd 4rakra szamitunk. gy
varhatoan Gjabb nagyobb értékii telekingatlanok értékesitésére is mod nyilik majd,
illetve az Alap portfolidja is felértckeldhet. 2017. évben az Alap megfontolja egyes
porttfdolioban maradt telkek szakaszos megfejlesztését ezzel is nivelve a hozamtermeld
ingatlan ardnyt. Tovabbra is cél azonban a nem hozamtermeld ingatlanok (telkek)
éri€kesitése, valamint a hozamtermeld ingatlanok ardnyanak ndvelése hozamtermeld
ingatlanok véasarlasaval.

Ingatlanpiaci kdrnyezet bemutatdsa:




Konzum Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Az ingatlanpiaci kérnyezet 2015, és 2016. évben jelentés mértékben javult, kiilldndsen
a lakossagi kereslet erésddése volt észlelhetd, mely piacon megjelent a banki
finanszirozas is. A nagy egyedi épitési telkek, nagy cgyedi értékii ingatlanok esetében
is jelentds mértékii élénkiilés volt tapasztathat6, ami megjelent az Alap portfélidjaban
1év6 ingatlanok értékében is, 2017. évben arra szamitunk, hogy a gazdasigi kdrnyezet
altalanos javuldsa, a finanszirozési lehetéségek bévillése és az 4llami szabalyozas a
lakéingatlan piac mellett pozitiv hatést fog kifejteni a kereskedelmi és ipari ingatlanok
keresletére is, ami az drak folyamatos kismértékli javuldsit eredményezi, illetve
lehetové teszi az Alap nem hozamtermeld ingatlanjainak az értékesitését. Az ingatlan
piac €lénkiilését jelentdsen segiti az extrém alacsony kamatkdrnyezet, ami sajnos a
mésik oldalrél minimalis kamatbevételt jelent az Alap likvid eszkdzei esetében.

Konzum RE Intézményi Ingatlanalap netté eszktzértéke
Az Alap egy jegyre jut6 netté eszkozértéke 2016, évben 0,521763 forintrdl 0,545249
forintra nétt.

Konzum RE Intézményi Ingatlanalap nettd eszkdzértéke
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IX. Az ABAK altal adott idészakra kifizetett javadalmazas teljes Osszege az ABAK

alkalmazottainak kifizetett rogzitett s valtozo javadalmazis szerinti bontdsban,
a kedvezményezettek szdma és a kifizetett nyereségrészesedés, valamint g
javadalmazis teljes Osszege az ABAK {igyvezet6i és azon munkavallaléi
szerinti bontasban, akik az ABA Kkockazati profiljdra tevékenységiik révén
lényeges hatast gyakorolnak,

ABAK iltal adott 2016 évi kifizetetl javadalmazds teljes Osszege, rigzitett rész | 26 422 348 ft

ABAK iltal adott 2016 évi kifizetett javadalmazas teljes dsszege, valtozé rész 0 ft
Kedvezményezettek szdma 14 16
Kifizetetett nyereségrészesedés 0 ft

Javadalmazas teljes Osszege az ABAK ligyvezetdi és azon munkavéllalok akik az
ABA kockéazati profiljira tevékenységiik révén lényeges haiast gyakorolnak

-elndk-vezérigazgatd 9350 000 ft

5 5




Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.

X.

XI.

XIL

1)

Az ABAK dltal kezelt minden tnids ABA és minden, dltala az EGT-allamokban
forgalmazott ABA tekintetében

a) az ABA olyan eszkozeinek ardnya, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilénleges szabdlyok vonatkoznak

A Konzum RE Intézményi Ingatlan befektetési Alapnak nincs az a) pontban leirt
eszkoze.

b} az ABA likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott id6szakban kotott
uj megallapodas

Likviditaskezeléssel kapcsolatosan nincsen j megéllapodds, az Alap a szabad
pénzeszkozeit minden esetben a letétkezel$ bankndl helyezi el lekstdtt betétként.

c) az ABA aktudlis kockazati profilja és az ABAK 4ltal e kockdzatok kezelése
érdekében alkalmazott kockizatkezelési rendszerek

Az Alapnak nincs bankhitele, a tokeattétel zérd. Az Alap és Alapkezeld a
kockazatait szabdlyzatokban régzitett paraméterek mellett kezeli,

A tokedttételt alkalmazd uniés ABA-t kezeld, vagy a tdkedttételt alkalmazd
ABA-t az EGT- éllamokban forgalmazd ABAK 4ltal az ABA nevében
alkalmazhatd tokedttétel mértékében bekévetkezett valtozasok, valamint a
biztositék vagy a tbkedttételi megillapodds értelmében nyhijtott garancidk 4jboli
felhasznalasi joga, és az adott ABA altal alkalmazott tdkeattétel teljes dsszege.

Az Alapnak nincs bankhitele, a tékeattétel zérd.

2015.12.31 2016.12.31
netts eszkizérék 2314 831 277 nettd eszkdzéiték 2341559116
hitel 0 hitel 0
tékeattétel mértéke 0% thkeattétel mértéice 0%

Az ingatlanok bemutatisa

Ingatlan cime 1190 Budapest, Ady E. it 97-99. (Csinszka Kert)
Helyrajzi szdma 167261

Funkciondlis kategoria Laké ingatlan

Teriilet 865,55 m”

Hasznalatbavételi eng. L. iitem 2009.11.06
Hasznalatbavételi eng. I1. iitem 2010.06.14
Tervezett tartdsi idétav révid
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2.)

3.

4.)

5)

6.)

Ingatlan cime
Helyrajzi szima
Funkcionilis kategdria
Teriilet (m?)

Tervezett tartasi id6tav

Ingatlan cime

Helyrajzi szdma
Funkciondlis kateg6ria
Teriilet

Ovezeti besorolas
Szintteriileti mutatd
Epitménymagasség
Koézmtiellatottsag

Minimum zoldteriileti mutato
Tervezett tartisi id6tav

Ingatlan cime
Helyrajzi szdma
Funkcionlis kategoria
Teriilet

Ovezeti besorolds
Tervezett tartasi idétav

Ingatlan cime
Helyrajzi szdma
Funkciondlis kategoria
Terilet

Ovezeti besorolds
Tervezett tartasi idétav

Ingatlan cime
Helyrajzi szama
Funkcionilis kategoria
Tertilet

Ovezeti besorolds
Szintteriileti mutatd
Epitménymagasség

2092 Budakeszi, Tiefenweg u. 14
2715
Kereskedelmi

6879 m?
hosszi

1046 Budapest, [zz6-Kaposztasmegyeri Gt-Fénycsd u.
75487/29
Fejlesztés alatt 4ll6

5 626 m?

Fejlesztés alatt 4116
2,01

Nincs meghatirozva
teljes

35%

révid

8360 Keszthely, Balaton part 2.
3820
Kereskedelmi

1 646 m?
kivett tidilotelep és udvar
hosszi

8360 Keszthely, Balaton part 3.
3819
Telek

5 638 m?
kivett tidiilételep és udvar
hosszu

1044 Budapest, Kédposztdsmegyeri 1t 25. u. 132.
076331/188

Fejlesztés alatt allo

6 348 m?

belteriilet

2,5

nincs megkdtés
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7.)

8.)

Koézmiellatottsag

Minimum z6ldteriileti mutaté

Tervezett tartasi id6tav

Ingatlan cime
Helyrajzi szdma
Funkciondlis kategoria
Teriilet

Ovezeti besorolds
Tervezett tartdsi id6tav

Ingatlan cime
Helyrajzi szdma
Funkcionalis kategéria

Teriilet

Ovezeti besorolds
Szintteriileti mutaté
Epitménymagassig
Tervezett tartdsi idotav

teljes
35%
hossza

1221 Budapest, Dézsa Gy u. 99-103.
0239115/1
Telek

22 135 m?
K-SP-NT/3
hosszi

1123 Budapest, Hegyhat it. 13.
9375/7;10;11
Telek

6000 m?
1Z-XT11/1.1
0,25
3,5-6,5
hosszi
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XII. Az ingatlandllomdny elemeinek funkciondlis és 'fﬁldrajzi szempontd

kategbridkba t&rténd besoroldsara vonatkozd, az egves katesoridk szerinti

bontasban megadott 8sszesitett értékadatok

2016.01.01
Funkciondlis kat.  Bp. és kérny. (Ft) Vidék Kiiliféid Osszesen (Ft)
(Ft) (Ft)
01. Telek 790 000 060 0 0 790 006 000
02. Lakdingattan 501 500 000 0 0 501 500000
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk, ingatlan 0 617900000 0 617 900 000
05. Logisztikai ingatlan ] 0 0 0
06. Ipari ingatlan 0 0 0 0
07. Vegyes haszn. ing. 0 0 0 0
08. Fejl. alatt allo ing. 472 000 000 0 0 472 000 600
09. Egyéb ingatian 0 0 0 0
Osszesen 1763 500 000 617 900 000 0 2 381 400 0600
2016.12.31
Funkcionafis kat. Bp. és korny. (Ft) vidék (Ft) Kiifold Osszesen
{Ft) {Ft)
01. Telek 589 200 000 171 000 000 0 760 200 000
02. Lakdingatlan 443 800 000 0 0 443 800 000
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk. ingatlan 360 000 000 97 600 000 0 457 000 000
05. Logisztikai 0 0 0 0
ingatlan
06. Ipari ingatlan 0
07. Vegyes haszn. Y 0
ing.
08. Fejl. alatt allo 537 000 000 ] 0 537 000 000
ing.
09. Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 1 930 000 0G0 268 000 000 0 2 198 000 000
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XIV. Adatok és mutatészdmok funkciondlis kategdriankénti bontisban. illetve
Osszesitett adatként:

a) Az adott idészakra vonatlkozo netté bérleti dij bevétel

Funkeionalis kat. Budapest és Vidék (Ft) Kiilfild (Ft) Osszesen (Ft)
kérny. (Ft)
01. Telek 0 420 000 0 420 000
02. Lakéingatlan 19 425 859 0 0 19 425 859
03. Irodaingatian 0 0 0 ]
04. Keresk. ingatlan 44 921 141 0 0 44 921 141
05. Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
06. Ipart ingatlan 0 ¢ 0 0
07. Vegyes haszn. ing, 0 0 0 0
08. Fejl. alatt 4116 ing. 0 0 0 0
09, Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 64 347 000 420 000 0 64 767 000

b) Bérbe adottsdg (fordulénapi hatdlyos bérleti szerzdésalloméany szerinti nettd bérbe adott teriilet
osztva a teljes bérbe adhatd teriilettel)

2616.01.01

Funkcionilis kat. Budapest és Vidék (Ft) Kiilféld (Ft) Osszesen (Ft)
korny. (Ft)

01. Telek 0 100% 0 100%
02. Lakdingatlan 100% 0 ] 100%
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk. ingatlan 75% 0 0 0
05. Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
06. Ipari ingatlan 0 ] 0 0
07. Vegyes haszn. ing, 0 0 0 0
08. Fejl. alatt all6 ing. 0 0 0 0
09. Egyéb ingatlan 100% 100% 0 100%
2016.12,31

Funkcionalis kat. Budapest és Vidék (Ft) Kiitfold (¥¢) Osszesen (1't)

kirny. (Ft)

01, Telek 0 100% 0 100%
02, Lakdingatlan 100% 0 0 100%
03. Irodaingatlan 0 ] 0 0
04. Keresk. ingatlan 75% 0 0 75%
03. Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
06. Ipari ingatlan 0 0 0 0
(7. Vegyes haszn. ing. 0 0 0 0
08. Fejl. alatt 4116 ing. ] 0 0 0
09, Egyéb ingatlan 100% 100% 0 100%

10
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c) Ingatlanjovedelmezdség (fordulénapi hatilyos bérleti szerzodésdlloményban rbgzitett nettd
évesitett bérleti dij osztva az ingatlandllomény fordulénapi netié eszkdzériék szerinti értékével)

2016.12.31
Funkcionalis kat. Bp. és korny. Vidék (Ft)  Kulfold Osszesen
(Ft) (Ft) (Ft)
01. Telek 0 0,02% 0 0,02%
02. Lakdingatlan 0,88% 0] 0 0.88%
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk. ingatlan 2,04% 0 0 2,04%
05. Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
06. Ipari ingatlan 0 0 0 0
07. Vegyes haszn. ing. 0 0 0 0
08. Fejl. alatt &ild ing. 0 0 0 0
09. Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 2,93% 0,02% 0 2,95%
2016.01.01
Funkcionalis kat. Budapest és kirny. Vidék (Ft) Kiilfold  Osszesen (Ft)
(Ft) (Ft)
01. Telek 0 0,02% 0 0,02%
02, Lakéingatlan 1.01% 0 0 1.01%
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk. ingatlan 0,08% 0 0 0,08%
05. Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
06. Ipari ingatlan 0 ¢ 0 0
07. Vegyes haszn. ing. 0 0 0 0
08. Fejl. alatt 4116 ing. 0 0 0 0
09. Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 1,09% 0,02% 0 1,11%

11
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d) Fajlagos bérleti dfj-bevétel Fi/m? (netté éves bérleti dij bevétel osztva az ingatlanok neitd bérbe

adhatd teriiletével)

Funkcionalis kat. Budapest és kirny. (Ft) Vidék (Ft) Kidfold  Osszesen (Ft)
(Ft)

01. Telek 0 74 0 74
02. Lakéingatlan 22 443 0 0 22 443
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk. ingatlan 62 356 0 0 62 356
05. Logisztikai 0 0 0 0
ingatlan

06. Ipari ingatlan 0 0 0 0
07. Vegyes haszn. 0 0 0 0
ing.

08. Fejl. alati 4116 0 0 0 0
ing.

(9, Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 84 799 74 0 84 874

¢) Fajlagos ingatlan érték Fi/m? (ingatlanillomény fordulénapi netté eszktzérték szerinti értéke
osztva az ingatlandllomany teljes bruttd teriiletével)

2016.01.01 }
Funkcionalis kat. Budapest és kérny. Vidék (Ft) Kiilfold Osszesen (Ft)
{Ft) ({Ft)
01. Telek 23401 30152 0 53553
02. Lakéingatlan 295 893 0 0 295 893
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk. ingatlan 0 35952 0 350952
05. Logisztikai 0 ] 0 0
ingatlan
06. Ipari ingatlan 0 0 0 0
07. Vegyes haszn. ing. 0 0 0 0
08. Fejl. alatt all6 ing. 39 419 0 0 39419
09. Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 358 713 66 104 0 424 817
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2016.12.31
Funkcionalis kat. Budapest és kirny. Yidék (Ft) Kiilfoid Osszesen (Ft)
{Ft) (Ft)

01. Telek 18 586 30330 0 48 916
02. Lakdingatlan 457 737 0 0 457 737
03. Irodaingatian 0 0 0 0
04. Keresk. ingatlan . 36333 58931 0 05 284
05. Logisztikai 0 0 0 0
ingatlan

06. Ipari ingatlan 0 0 0 0
(7. Vegyes haszn, ing, 0 0 0 0
08. Fejl. alatt 4116 ing, 44 847 0 0 44 847
09. Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 557 523 89 261 0 646 784

1) Ingatlanok adott id8szaki piaci értékének szézalékos valtozasa (az ingatlanok adott id6szak
zaronapi és kezddnapi piaci értékének kilonbsége cstkkentve az idészaki értckndveld
beruhdzdsokkal, osztva az ingatlanok idészak eleji nettd eszkozérték szerinti piaci értékével.)

Funkciondlis kat. Budapest €s kirny. (Ft) Vidék (Ft) Kiilfold Osszesen (Ft)
Ft
O1. Telek -25,42% 100,00% ( 3 -3,77%
02. Lakdingatlan -11,51% 0 0 -11,51%
03. Irodaingatlan 0 0 0 0
04. Keresk. ingatian 100,00% -84,30% 0 -26,04%
05. Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
06. Ipari ingatlan ] 0 0 0
07. Vegyes haszn. ing. 0 0 ) 0
08. Fejl. alatt ll6 ing. 13,77% 0 0 13,77%
09. Egyébh ingatlan ] 0 0 0
Osszesen 9,449 -56,63% 0 -7,70%

XV. A teljes ingatlanportfoli6ra vonatkozd, dsszesitett adatok

a) 1d6szak elején és végén az ingatlanportfolié ardnya a nettd eszkozértéken

beliil:
2016.01.01.; 103,39%
2016.12.31.; 94,33%

b) Bérleti szerzddések atlagos hatralévd futamideje:

0,25 év
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c¢) Bérlok, vevok szdma:

Bérldk Vewdk
Ingalan szdma szama
Budakeszi 2092 Tiefenweg u. 14., hrsz.; 2715 raktir 21 0
Csinszka kert lakds; Bp XIX ker. Ady Endre (it 97-99 ; hrsz:167261 13 5
Csinszka kert parkolo; Bp XiX ker. Ady Endra (% 97-99; hrsz:167261 46 36
Csinszka kert tarold; Bp XIX ker. Ady Endre Gt 97-99 ; hrsz:167261 0 0
Csinszlka kert izlet helyiség; Bp XIX ker. Ady Endre Gt 97-99 ; hrsz: 167261 4 0
Keszthely Balaton Part 3819 hrsz 1 0

d) Bérleti szerzddések biztositéki szintje a bérleti szerzédés szerint: (biztositékok
osztva a havi nett6 bérleti dij és lizemeltetési koltség dsszegével):
0,8

e) Tokedttétel (Forduldnapi teljes hiteldllomany értéke osztva a fordul6napi netté
eszkozértékkel.)
0%

XVI. Bevételek, dijak, koliségek

dsszeg Fi-ban

a} ingatlanértékesités nyeresége -68 704 239
b) fedezeti iigyletek nyeresége 0
c) kartérités, banatpénz cimén befolyé Gsszeg 0
d) a befektetési jegy‘ek forgff}mazasa lkapcsdn a befektetol 0
altal az alapnak fizetett dijak
e) ingatlaniizemeltetési kiltségek 13526672
f) ingatlan-kdzmii kiltség 7 454 203
g) ingatlan-karbantartdsi kéltség 2677796
h) ingatlanbiztositdsi kéliségek 419 080
i) ingatlanaddk 16 993 274
i ingatlan-értékbecslési koltségek 1620 000
k) ingatlaniigynoki jutatékolk 11738 216
1) Jjopi kéltségek 9819213
m) bankkéltség ‘ 137 274
n) kamatkoltség 0
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XVII. Egyéb informacidk

A Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alapra vonatkozé likviditisi szabélyok
alapjdn a minim4lis likviditasi rata 15%. 2016.12.31-én a likvid eszkdzok ardnya 14%
volt a minimélisan elmaradt ez eldirastdl. A likviditasi rita a mérlegkészités iddpontjaban
27 %o-ra véltozott, jelentésen meghaladta a 15 %-os jogszabdlyi és kezelési szabélyzatban
meghatarozott szintet.

Az Alapkezeld megitélése szerint a 2016. 12.31-én fennallé likviditdsi rita nem
teljesitésébdl eredd allapot nem eredményez nagyobb kockazati kitettséget és nem
veszélyezteti az Alap befektetési céljainak megvaldsitdsat.

Bookt éKonzum
oKiotési Alapkezels 7
1075 Bp., Fumbach o u. 15/A. :ﬂ;m
Adészém: 13980004-2.40
Cg.: 01-10-045854
Bank: 11794008-20848878

Budapest, 2017. aprilis 20.

Befeldtetési Alaplkézel® Zrt.
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